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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata ldgenheter 4t
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrins-
ning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av
en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Féreningens fastighet, Stengodset 23 i
Stockholms kommun, férvarvades 2009-07-01.
Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet/er bestar av 1 fler-
bostadshus pa adress Robert Almstrémsgatan 4
i Stockholm. Fastigheten byggdes 1929 och har
vardear 1930.

Tomtrittsavtal Marken innehas med dganderitt.

Ldgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 1003 kvm, varav allt
utgor lagenhetsyta.

Lagenhetsférdelning:

7 st 1rum och kokvra (varav en ar hyresratt)
2 st 1,5 rum och kok

11 st 2 rum och kok

1 st 2,5 rum och kék

1 st 3rum och kdk

Av dessa lagenheter &r 21 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresritt.

Férsdkring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar styrelse-
forsakring.

Underhadllsplan har foreningen uppréattat ar
2017 vilken stracker sig 2 ar. Planen uppdateras
fortlépande.

Tidigare drs genomfarda dtgdrder Ar

Tak, ny plat 2010
Hiss, ombyggnad 2010
Ny fjarrvarmecentral 2011
Stambyte, partiellt 2011
Ny elcentral och stigare 2011
Nytt fibernat indraget 2011
Ny avloppstam kéllare 2012
Tvattstuga, nya maskiner 2012
Framsida, cykelstall och sopkarl 2013
Porten renoverades 2014
Injustering av varmen slutférdes 2014
Fonsterrenovering 2015

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel finns e] utan detta skéter
féreningen sjalv. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2006-02-28 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-05-15.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2010-02-04. Styrelsen har sitt
sdte i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen dr idag medlemmar i
Bostadsratterna.



msiniormation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 32 st. Antalet nytillkomna
medlemmar under aret dr 8. Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 6.
Medlemsantalet i féreningen vid drets slut ar
34. Under aret har 4 6verlatelser skett och O
upplatelser fran hyresratt till bostadsritt.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pdfn 1120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen medfn
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
16-05-24 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

A

Anna Cedergren ledamot g4~ A
Carina Liljeros ledamot/kassér | f/é”
Maxime Lofblad ledamot/sekr o0
Per Danielsen ledamot o
Gustaf Larsson ledamot
Per Bodare ledamot .
Anna Sahlin Iedamo'g, L ;{/ ’
Hannes Bredbacka suppleant fhe W

S

Till revisor har Tore Asplund valts.

| resultatet for &r 2016 ingdr avskrivningar med
194 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
44 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt verskott frdn den I6pande
verksamheten under &ret. Avskrivningar dren
bokfdringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde sam
aven innefattar investeringar samt finan-
sieringsdelen i form av 1an och upplatelser har
féreningen ett positivt kassaflode med 85 Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
ochisamband med budgetarbetet infér &r 2017
beslutade féreningen om fortsatt oférandrade
avgifter. Féreningen justerade hyran avseende
var hyresgést 2016.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Statusbesiktning

OVK 21
Lassystem 35
Gardstrappan 36
Dérr pannrummet 22

Valberedningen bestar av Juho Harkénen och
Marco Ivanic varav den forstnamnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantréden som protokollférts
under aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingari
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Féreningens resultat for &r 2016 ar -150 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2015
som var -643 Kkr. Férandringen beror framst pa
lagre kostnader for reparationer och underhall.

Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet berdknas till 1 400 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond i enlighet med av styrelsen
faststalld underhallsplan. Fonden fér yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrikningen.

Renovering tak och fasad

Malning trapphus




Forandring Eget kapital

Mo e B e e
Belopp vid dretsingang 25542728 271100 -633701 -642883 24537244
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 51000 -51000
lanspraktagande yttre fond
Balanserasiny rakning -642 883 642 883
Arets resultat -150173  -150173
Belopp vid arets utgang 25542728 322100 -1327584 -150173 24387071
Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kkr 705 690 746 650 650
Resultat efter finansiella poster, Kkr -150 -643 -57 -132 87
Soliditet, % 86 87 88 88 88
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3718 3718 3412 3412 3412
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 26 091 26 091 26 091 26 091 26 091
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,50 1,31 2,54 2,27 3,76
Fastighetens belaningsgrad, % ** 13,1 13,0 11,9 11,8 12,8

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1327584

Arets resultat -150173
-1477757

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avséatts 51000

[ ny rakning 6verfores -1528757
-1477 757

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.



RESULTATRAKNING

Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 695019
9494

2015-01-01
2015-12-31

690 135
0

704513

3 -554 175
& -51672
-1938%0

690 135

-1030294
-55001
-193 890

-799737

-95224

30
-54 979

-1279 185

-589050

33
-53 866

-54 949

-150173

-150173

-53833

-642 883

-642 883



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anl3ggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

2] 27759 600
6 86 954

27 846 554

27846 554

0

2376

95

7 37094

39565

330296

369861

28216415

[#2]

o

2015-12-31

27 945 256
95188

28 040444

28040444

1182
2926
65

27 328

31501

245177

276678

28317122



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

25542728
322100

25864828

-1327 584
-150173

2015-12-31

25542728
271100

25813828

-633701
-642 883

-1477757

-1276 584

24387071

3640000

3640000

85663
0
103 681

189 344

28216415

24 537 244

3640000

3 640000

32970
1994
104 914

139878

28317122



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den |6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

( )
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(- )

)
)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid 3rets slut

2016-01-01
2016-12-31

-95224
193 8%0

30
-54 979

43717

1182
-9796
52693
2677

85119

85119
245177

330296

2015-01-01
2015-12-31

-589050
193890

33

-53 866

-448 993

46 693
-387

18 527
13501
-370 659

0

300000

300 000

-70 659
315837

245177



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2). Principerna ar oféréndrade jimfért med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 2 %
Installationer 2 %
Inventarier 8,33 %
Markanldggning 2%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ir ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Det l4gsta av dessa virden utgor
foéreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1 268 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll
Enligt bokféringsndmndens allmédnna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p4 samma sitt.

Brf Stengodset 23 org. nr 765613-954



NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintdkter bostidder
Intékt bredband

Ovriga intikter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Driftkostnader

Stad
Reparation och underhall
Hissar

Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Forsakring
Fastighetsavgift
Ovrigt
Bredband / Stadsnit
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionsarvode
Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader

Summa dvriga externa kostnader

2016

598 354
47 338
43726

5601

695019

2016

39875
182227
15030
11984
181 992
17762
13068
14236
27 900

6530
43571

554175

2016

36252
7500
2497
5423

51672

2015

597171
45 900
43725

3339

690 135

2015

40250
638 862
15 647
12 211
175253
19 839
12376
29827
27 346
15 123
43 560

1030294

2015

34920
7500
2410

10171

55001



NOTER

Noter till balansrikningen

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Summaredovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férsdkringspremie
Fastighetsdgarna/Bostadritterna
Bredband

Ovrigt

Summa férutbet kostnader och uppl intikter

2016-12-31

28962 394

28962 394

-1017 138
-185 656

-1202794

27759600

14003 120
122 270

13634210

27759 600

27400 000
9000 000

2016-12-31

122788

122788

-27 600
-8 234

-35834
86 954

2016-12-31

5931
10 920
10 890

9353

37094

Brf Stengodse

2015-12-31

28 962 394

28 962 394

-831482
-185 656

-1017 138

27 945256

14 186 165
124 881

13634210

27 945 256

23200000
2 600 000

2015-12-31

122788

122788

-19 366
-8234

-27 600
95188

2015-12-31

5831
10 607
10890

0

27 328



NOTER
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Min revisionsberittelse har |1amnats den 2017, O s 0

o
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Not8 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering efter 5 ar 3640000 3640000
Summa langfristiga skulder 3640000 3 640000
Kreditgivare Villkorséndring  Ranta%  Amortering Skuld per

2017 2016-12-31

Stadshypotek 1,47 2 340000
Stadshypotek 1,65 1000000
Stadshypotek 1,25 300000
Summa langfristiga skulder 3640000

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Fjdrrvarme 26681 24400
El 2529 292
Forutbetalda arsavgifter / hyresintikter 54474 51717
Upplupna lanerdntor 9561 8909
Ovriga upplupna kostnader 10434 19596
Summa uppl kostnader och férutbet intikter 103681 104 914

MNot 10 Skulder f6r vilka s3kerheter stilits 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 4200000 4200000
Summa stéllda sikerheter 4200000 4200000

Stockholm 2017- i
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Revisionsberiittelse for
Bostadsriittsforeningen Stengodset 23

Org nr 769613-9547

Jag har granskat rsredovisningen, rikenskaperna och styrelsens forvaltning for
rakenskapsdret dr 2016 och avger hirmed foljande revisionsberittelse.

Forvaltningen och rikenskapshandlingarna ér styrelsens ansvar. Mitt ansvar ir att uttala mig
om drsredovisning och forvaltningen pd grundval av revisionen. Granskningen har utforts i
enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag har planerat och genomfért revisionen for
att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, dtgarder och forhéllanden i foreningen.

Granskningen av arsredovisningen fér verksamhetsaret 2016 har inte foranlett nagra
anmirkningar och ger en réttvisande bild av féreningens resultat och ekonomiska stillning.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen
for foreningen for rikenskapsaret 2016 och att resultatet disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamdter ansvarfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2 maj 2017
/f
—_ i{ N/
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Tore Asplund



